ASUNTO OY KIVISAARENTIE MUISTIO
Joel Karvinen 21.3.2021

KYLPYHUONEIDEN JA KEITTIOIDEN SANEERAUS
Yleisesti kaikki remontit on toteutettava seuraavien ohjeiden mukaan:

e kovaadnisista toistd on ilmoitettava naapureille etukdteen, ja ne tulee suorittaa arkisin
klo 8.00 - 20.00 valisena aikana

e sunnuntaisin ja muina pyhdpdivina ei aiheuteta kovia dania

e remonttijitteet viedaan itse kaatopaikalle, ei taloyhtion jateasemaan

e porrashuone pidetdan siistind koko remontin ajan, paivittdin moppaamalla tms

Lahtokohdat taloyhtiossa kylpyhuoneiden suhteen:

e  Kaikki vesijohdot on uusittu juuri ennen vuosituhannen vaihdetta. Uudet vesijohdot
kulkevat kylpyhuoneen pinnassa. Uudet pystylinjat on yleensa kylpyhuoneiden
ovinurkassa (lamellitalot) tai viereisissa vaatehuoneissa, osin jopa vanhoissa
hormeissa (laivatalot)

e  Pysty- ja asuntoviemarit ovat alkuperaisia valurautaviemareita. Asuinkerrosten
viemadrit on kunnostettu sukittamalla vuosina 2016-2017, pohjaviemarit ja
tonttiviemarit kunnostettiin jo 2008. Lattiakaivot ovat kunnostettuja ja niissa on
uusi muovinen hajulukko. Viemareita ei saa katkaista ilman taloyhtion lupaa.

e  Kaikissa ikkunallisissa kylpyhuoneissa on uusi levypatteri ja patterilinja
kayttovesipatterin kaverina auttamassa talvenaikaista lammitysta.

e Lamellitalojen keittididen viemari kulkee padsadntoisesti suoraan kylpyhuoneeseen ja
liittyy lattiakaivon jalkeen samaan viemariputkeen.

e Alun perin kaikissa kylpyhuoneissa on ollut muurattu amme, jonka alla on nyt jo
huonokuntoinen vuotoallas ja vedenpoistoputki lattiakaivoon

e  Alkuperaisen valurautaisen lattiakaivon ja korotusrenkaan vilissa on tarkoituksella
rako, jotta vesi paasee alkuperdisen pikieristeen paalta kaivoon. Korotusrenkaassa
on lisdksi yleensa liian isot aukot ammeen poistoputkea varten. Kun viemari ja/tai
kaivo “tulvii” pysyy kaivon ymparilla oleva pintabetoni aina markana. Se on
rakenteen ominaispiirre eikd sen takia pelkdstdan jouduta ryhtymaan mihinkaan
toimenpiteisiin!

YKSITYISKOHDITTAIN:
1. Tilaaja

Tilaaja on joko osakas itse kun haluaa modernisoida kylpyhuonettaan tai taloyhtio, joka
joutuu poistamaan jonkinlaisen kosteus- tai muun vaurion rakenteista. Taloyhtion on
neuvoteltava osakkaan kanssa mahdollisesta yhteistyosta esimerkiksi koko kylpyhuoneen
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korjaamiseksi kerralla siten, ettd osakas maksaa sen osuuden, mita talolle pelkdn vahingon
takia olisi tullut. Synergiaedut ovat yleensa huomattavat.

2.Laajuus

Osakkaan ryhtyessa itse toihin tulee kph yleensa purettavaksi ja saneerattavaksi kokonaan.
Jos osakas yrittaa tinkia laajuudesta ei sille yleensa 16ydy teknisia mahdollisuuksia
rakentamismaaraysten takia. Lisdksi talon porkkanat ja verovahennysmahdollisuudet
auttavat osakasta padatymaan laajempaan ratkaisuun. Joissain tapauksissa voidaan uudehko
seina- tai lattia vesieristyksineen paikata. Jos uusitaan kokonaan, on vanha pikivesieristys
rikottava riittavasti ettei synny “sandwich” -rakennetta lattiaan.

Ennen remonttia pitda tehdd muutostydilmoitus isannditsijalle ja ennen muutostyon
tekemista pitaa tilata asbestikartoitus. Taloyhti6 hyvittaa kylpyhuoneiden
asbestikartoituksen mutta ei mahdollisia asbestipurkut6itd. Kylpyhuoneista on l6ydetty
asbestia satunnaisesti.

3.Viemarit
Asuntoviemarin uusinta ei ole kdytdnndssa mahdollista eika jarkevaa. Remontin yhteydessa
tulee poistaa korokerengas ja tiivistaa kaivo hajuhaittojen estamiseksi. Huom, viemari on

asennettu siis kantavaan laattaan vesieristeen alle.

Remontin yvhteydessa nyt talo maksaa uuden korokerenkaan injektoituna vanhan kaivoon.

Injektointi tulee tehda injektointihartsilla ammattilaisen toimesta, vanha kaivo on
puhdistettava liitoskohdastaan hyvin, vaatii konetyota.

Tassa ohjeet:

1. Poistairrallisen hajulukon osat eli kuppi ja kaulus, joka on vain liimattu.

2. Puhdista kaivon laippa ja huullos hyvin.

3. Asenna kaivon huulloksen pohjaan/kulmaan liimamassa makkara estimaan
hartsin valumisen kaivoon ja esikiinnittamaan korokerengas.
Karhenna korokerenkaan ulkopuoli hartsia varten.
Paina Vieser-korokerengas kaivon huullokseen, levita kaivon sisdpuolen
liimamassapurseet tiiviisti ja anna jamahtaa.
6. Kaada ulkopuolelle Ardex FB hartsia noin 5 mm kerros jotta sitd menee
korokerenkaan/kaivon valiin. Lisda pinnalle hiekkaa tms. jotta saa paremman
tartunnan.
Asenna vanha tai sukittajilta hankittu uusi hajulukkokehys.
8. Jatka remonttia niilla aineilla, joilla olit ty6ta tekemassa.

vl

N

Taloyhtidsta 16ytyy tarvittaessa myos alkuperdiset viemarisuunnitelmat.

Sukituksen yhteydessa otettiin kdsienpesualtaan viemari lattian sisaltd pois kaytosta ja
asennettiin pintaviemdriputki (32mm) altaalta wc-istuimen jalkaan tai lattiakaivoon.
Remontin yhteydessa kdsienpesualtaan voi viemaroida esim. lattiakaivon uuteen
korokerenkaaseen.
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4.Vesijohdot

Vesijohtoja ei ole pakko uusia. Jos uusitaan, pyydetaian asentamaan yldkautta suihkulle. WC-
istuimelle ja kdsienpesualtaalle saa vetda alakautta. Vesijohtojen upottaminen rakenteisiin
on todella hankalaa eika yleensa kukaan ole siihen ryhtynytkaan.

5.Lammitys

Yleensa ei muutostarpeita lukuunottamatta rattipatterin sijoitusta ja mallia.
Lattialammityksia tehty vain vahan, hinta-/hyotysuhde erittdin heikko. Vaatii
ryhmakeskusmuutoksia.

Jokaiseen kylpyhuoneeseen on vesijohtoremontin yhteydessa asennettu uusi
kayttovesipatteri jonka voi remontissa muuttaa esim. pyyhekuivaimeksi ja miettia sijoitus
uudelleen. Patteriverkostoon kytkettyja pattereita ei saa poistaa.

6. Purku

Kun amme poistetaan on sen alta AINA purettava koko (yleensd marka) pintalaatta pois ja
rikkoa pikieriste samalla.

Purkumateriaalin siirto suoraan kaatopaikalle on tilaajan vastuulla, tilaajan on my6s
huolehdittava porrashuoneen pysymisesta siistind seka tiedottamisesta naapureille.

7.Kuivaus

Yleensa talo maksaa kuivaukset kantaville rakenteille. Kuivausliike huolehtii yhteyksista
asukkaaseen ja ilmoittaa lopuksi talolle sdhkonkulutuksen, joka korvataan asukkaalle.

8.1kkuna

Ammeen /suihkun viereinen ikkuna karsii sijainnistaan paljon. Remonttien yhteydessa
varmistettava etta vesieristys nousisi mahdollisimman paljon karmien paalle. Lasin ja
puitteen sauma tiivistettava. Alakarmin pinnassa on ohut valkoinen mdf-levy (fenestra)
joka helposti nayttaa hirvealta saatuaan vetta.

Osakkaiden on suojattava ikkuna suihkuverholla tms.

9. Amme

Jos ammeesta haluaa eroon, vaatii se koko kylpyhuoneen remontoinnin. Alkuperaista
kylpyhuonetta ei ole tarkoitettu kylpylaksi. Jos asukas omalla toiminnallaan saa esimerkiksi
seindt kukkimaan ei talon tule hanta siita palkita. Kaakeleiden lisdys alkuperaisten
(rinnankorkeus) paalle ei ole hyvaksyttavaa. Joskus kylpyhuone on “stailattu” hienoksi
ilman ettd niitd on oikeasti peruskorjattu. Niinkin on saanut toimia, koska osakas ei ole
puuttunut tdlléin rakenteisiin.

10.  Suihkun paikka

Muutos vaikeaa. Huomioitava sahkéturvallisuusmaaraykset ja ikkuna. Pyydetaan
asentamaan vesijohdot yldkautta ja muistutetaan kiinnityskohtien tiivistimisesta.
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11. Pesukone

Vesijohtoremontissa tehtiin pesukonevarauksia tulevalle vedelle. Remonttien yhteydessa
pyydetadn miettimaan myos pesukoneen viemardintid. Oma viemariputki voi liittya vaikka
korokerenkaaseen, eli lattiaan on helppo upottaa putkia. Pesukoneen viemariliitoksen on
oltava kiintea. Suosituin versio on kadsienpesualtaan hajulukkoliitos.

12. [Imanvaihto

Yleensa ei ole muutostarpeita. Valvottava ettei muuteta saatéasetuksia jos esim.
rakennetaan alaslaskettu katto johon liitetddn poistohormi ja uusi venttiili. Helpoin tapa
olisi tehda harvalaudoitus ja jattaa vanha venttiili sillensa. Toiminnallisesti poistoventtiilin
olisi hyva olla kylpyhuoneen perallg, suihkun ldhella.

13. Vesieristeet

Taloyhtié maksaa eristeet téineen. Kaivomuutosten yhdessa hyvitys on yleensa 1.200,-
normaalikokoisessa kylpyhuoneessa. Eristeet tehdaan lattiasta kattoon. Tarkastus ennen
eristystd ja erikseen seinien ja erikseen lattian jalkeen ja lopputarkastus. Eristdjalla tulee
olla nykyaan sertifikaatti. Vastuu- ja takuuasioiden selvyyden takia tekijan tulisi olla sama
alusta loppuun eli laatoittamiseen saakka.

14. Pinnoitteet

Kosteusvauriokorjauksissa talo maksaa aivan peruslaatan hinnan, osakas voi maksusta
valita kalliimpia. Paikkaustdissa on opittu maalaamaan kuusikulmaisia laattoja tarvittaessa
samanvarisiksi. Talo ei ota kantaa modernisointiremonttien pinnoitus- ja kalustusasioihin,
vaan pyytaa ettd osakas itse hyvaksyy loppujaljen.

15.  Sahkot

Huomioitava nykymaaraykset vikavirtasuojakytkinten ja suojaetdisyyksien suhteen.
Yksittdisissa remonteissa voidaan myos kayttda maalaisjarked. Osakas suunnittelee
tarvittaessa laajempia muutoksia ja hyvaksyttaa taloyhtiolld. Joskus on osakas uusinut
ryhmakeskuksen ja vetanyt kokonaan uudet johdot, omalla kustannuksellaan. Talosta
16ytyy alkuperdiset sdhkdsuunnitelmat.

16. Valvonta

Taloyhtiolla on sopimus PS-Palosaneeraus Oy:n kanssa valvonnasta. Yhteyshenkil6 talla
hetkelld Mikko Vainoéla. PS tarkistaa ensimmaiselld kerralla koko remontin onnistumisen
mahdollisuuksia ja toimii aktiivisessa yhteystyossa isdanndéitsijan kanssa. Taloyhti6 vastaa
valvontakustannuksista.

Yhteystiedot Mikko Vain6l4; mikko.vainola@ps-palosaneeraus.fi p. 0405621470.

17.  Lopputarkastus

Kaikki kylpyhuone- ja keittiosaneeraukset tarkastetaan vield téiden valmistuttua. Tall6in
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kiinnitetddn huomiota niihin asioihin, joiden myéhemmin korjaus- ja kunnossapitovastuu
voi olla taloyhtiolla. Vasta hyvaksytyn lopputarkastuksen jalkeen maksetaan mahdolliset
korvaukset ja merkitddn saneeraus valmistuneeksi isinnditsijatodistukseen.

18.  Dokumentointi
Valvoja dokumentoi raportit ja ldhettda sen isdnnditsijalle. Osakkaalle annetaan
dokumentti pyydettdessa.

KEITTIOREMONTIT
Suunnitelmissa huomioitava aina kaksi tarkeaa asiaa ja nama valvotaan:
- lattiat kannattaa rakentaa “nurkasta nurkkaan” ja asentaa muovimatto tms vedeneriste

allaskaapin ja astianpesukoneen alle kauttaaltaan ylosnostoineen. Vedeneriste

asennetaan siis pintamateriaalin paalle.

- uuden hajulukon viemadriliitos vanhaan viemariin on tehtava oikealla tiivistysrenkaalla
jotta liitoksesta tulee riittavan vahva

Vesijohto- ja sahkdasennuksissa on kaytettdava luvat omaavia ammattilaisia.

MUUTOSTYOILMOITUS
Muutostyo6ilmoitus on tehtava keittio- ja kylpyhuoneremonteissa AINA.
Liitteend muutostyoilmoitus -lomakepohja, joka tulee toimittaa isannditsijalle hyvissa ajoin
ennen toiden suunniteltua aloittamista.

VELOITUKSET
Muutostyo6ilmoituksen vastaanottaminen ja neuvonta sen laatimiseksi on maksutonta.
Kylpyhuoneiden peruskorjauksen lupakasittely ja valvonta veloitetaan taloyhtiolta.
Muiden remonttien lupakasittely ja valvonta veloitetaan isdnnditsijan hinnaston mukaan:

- lupakasittely € 90,- / ilmoitus
- valvonta+raportti € 124,-/kaynti

Remonttiterveisin,

ASUNTO OY KIVISAARENTIE
Joel Karvinen, Auktorisoitu isdnnditsija
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